Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka Akcyjna z siedziba w Legnicy (59-220)
przy ul. Rycerskiej 24
KRS 0000033018, NIP 691-18-10-830, REGON 390560231
(-, Spotka”, Organizator przetargu”, ,LSSE S.A.”)
ogtasza przetarg pisemny (,,przetarg”) na sprzedaz:

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej - dziatka gruntu nr 6/14 obszaru 2734 m? oraz prawa
wiasnosci usytuowanej na niej nieruchomosci budynkowej wraz z infrastruktura techniczna nad- i przyziemna
(»Obiekt”) - potozonej w Legnicy (59-220) przy ulicy Ztotoryjskiej 178-184 w obrebie Huta, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Legnicy VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr LE1L/00061628/9, w sktad
ktdrej wchodzi:
— budynek administracyjny 9 kondygnacyjny o pow. uzytkowej 2 198,32 m2i powierzchni zabudowy 269,29 m?
(rok budowy 1967) wraz z parterowg dobuddwka do budynku administracyjnego o pow. zabudowy 163,79 m?;
— parking sktadajacy sie z 50 miejsc postojowych o pow. 1300 m2 wraz z ogrodzeniem o tacznej dtugosci 105 mb;
— przytacze energetyczne budynku;

(dalej tacznie: ,nieruchomosc”)

. Opis nieruchomosci
Nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 6/14 o powierzchni 2734 m? zabudowana jest obiektem

o0 charakterze komercyjnym, w sktad ktérego wchodzi:

— budynek administracyjny 9 kondygnacyjny o pow. uzytkowej 2 198,32 m2i powierzchni zabudowy 269,29 m?
(rok budowy 1967) wraz z parterowg dobuddwka do budynku administracyjnego o pow. zabudowy 163,79 m?;

— parking sktadajacy sie z 50 miejsc postojowych o pow. 1300 m2 wraz z ogrodzeniem o tacznej dtugosci 105 mb;

— przytacze energetyczne budynku.

Obiekt sktada sie z gtéwnej 9-kondyngacyjnej bryly, w catosci podpiwniczonej, wzniesionej na planie prostokata
oraz dobudowki parterowej, niepodpiwniczonej, w ktorej od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie gtowne
wejscie do budynku. Stropodachy budynku gtéwnego i dobuddwki ptaskie, kryte papg. Konstrukcja budynku
szkieletowa, prefabrykowana.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi gminnej 107863D taczacej sie bezposrednio z drogg wojewodzka 364
stanowigca ulice Ztotoryjska.

Nieruchomos¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie zaktadu KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat Huta
Miedzi Legnica oraz KGHM ZANAM S.A., emitujacych zanieczyszczenia pytlowo-gazowe do atmosfery
i znaczaco wplywajacego na srodowisko, w tym bezposrednie otoczenie.

W ksiedze wieczystej nieruchomosci nr LE1L/00061628/9 brak jest ujawnionych wpiséw ograniczonych praw
rzeczowych.

Uwaga: nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych ewidencyjnych gruntow. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy — LSSE S.A. nie bierze
odpowiedzialno$ci za ewentualne rdznice w powierzchni nieruchomosci.

Dokumentacja techniczna nieruchomosci, w tym ksiazka Obiektu oraz aktualne przeglady techniczne
zostang udostepnione Oferentom do wgladu w siedzibie LSSE S.A. przy ul. Rycerskiej 24 w Legnicy pokdj
A1/17 po wczesniejszym uzgodnieniu.



Wywotawcza cena nieruchomosci, wadium przetargowe:

1.

2.

3.

Cena wywotawcza netto nieruchomosci wynosi: 4 022 000,00 zt (stownie: cztery miliony dwadziescia
dwa tysigce ztotych).
Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci:
a) prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej — sprzedaz zwolniona z podatku VAT*
b) budynek administracyjny 9 kondygnacyjny o pow. uzytkowej 2 198,32 m2i powierzchni zabudowy
269,29 m? (rok budowy 1967) wraz z parterowa dobudowka do budynku administracyjnego o pow.
zabudowy 163,79 m? - sprzedaz zwolniona z podatku VAT,
* Istnieje mozliwo$¢ rezygnacji ze zwolnienia na podstawie o$wiadczenia stron transakcji, gdy
nabywca jest podatnik VAT czynny, przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z art. 43 ust. 10
i 11 Ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.2004, Nr 54, poz. 535 z p6zn.zm.). Wowczas
sprzedaz bedzie opodatkowana wg stawki VAT 23%. W przypadku, gdy sprzedaz nieruchomosci
bedzie korzystac ze zwolnienia VAT, wowczas bedzie podlega¢ opodatkowaniu PCC.
c) parking sktadajacy sie z 50 miejsc postojowych o pow. 1300 m? wraz z ogrodzeniem o tacznej diugosci
105 mb — 23% podatku VAT,
d) przytacze energetyczne budynku — 23 % podatku VAT.

Wadium wnoszone do przetargu w formie pienieznej wynosi: 200 000,00 zt
(stownie: dwiescie tysiecy ztotych).

Zasady przetargu

Przetarg odbedzie sie w dniu 15.03.2024 r. o godzinie 11:00 w siedzibie Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Spétka Akcyjna w Legnicy (59-220) przy ul. Rycerskiej 24 w sali konferencyjnej

im.

M. Lutostawskiego.

Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie pisemnej oferty zgodnie z formularzem ofertowym stanowigcym
zatacznik nr 1 do Ogloszenia, zawierajacej nastepujace informacje/dokumenty:

a)
b

o O
—_— ==

D

nazwa nabywcy, adres, adres siedziby oferenta,

dowod wniesienia wadium,

data sporzadzenia oferty,

wskazanie oferowanej ceny nabycia nieruchomosci netto,

oryginaly lub po$wiadczone (po$wiadczenia dokonuje osoba uprawniona do reprezentowania
wnioskodawcy lub inna osoba upowazniona przez osobe uprawniong do reprezentowania
wnioskodawcy. Upowaznienie wymaga formy pisemnej i powinno byé dotgczone) za zgodnosé
z oryginatem kopie dokumentéw identyfikujgcych oferenta, wtym odpis z wlasciwego rejestru lub
ewidencji, w tym, w przypadku spétek prawa handlowego, miedzy innymi umowa spotki, aktualny odpis
z rejestru przedsiebiorcow KRS oraz uchwata odpowiedniego organu osoby prawnej wyrazajgca zgode
na nabycie przez oferenta nieruchomosci oraz inne dokumenty potwierdzajace umocowanie osoby
podpisujacej oferte,

pisemne nieodwotalne oswiadczenie oferenta, iz oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od

uptywu terminu sktadania ofert,

pisemne nieodwotalne oswiadczenie oferenta o:

— zapoznaniu sie i przyjeciu bez zastrzezen: ogtoszenia o przetargu, warunkéw przetargu objetych
ogtoszeniem, zasad i trybu zbywania skfadnikéw aktywéw trwatych Spotki (do wgladu w siedzibie
LSSE S.A),

— zapoznaniu si¢ z warunkami dotyczacymi emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych do
atmosfery i znaczaco wplywajacych na Srodowisko w tym bezposrednie otoczenie,
w ramach dziatalnosci produkcyjnej sasiedztwa Obiektu, tj. KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat
Huta Miedzi ,,Legnica" oraz KGHM ZANAM S.A. oraz niedochodzenia ewentualnych roszczen
z tego tytutu,

— niedochodzenia wobec Organizatora przetargu roszczen z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
nieruchomos$ci wobec wytaczenia odpowiedzialnosci Spotki z tego tytutu, a ponadto zapewnienie,
ze oferent nie wystepuje i nie wystapi w przysztoci z zadnymi roszczeniami wobec LSSE S.A.
wynikajacymi z jakichkolwiek wad nieruchomo$ci,

— akceptacji faktu wytaczenia odpowiedzialno$ci LSSE S.A. z tytutu rekojmi za wady fizyczne illub
prawne nieruchomosci, w zakresie dozwolonym przez obowigzujace przepisy prawa,



— zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomo$ci - wraz z wyrazeniem przez oferenta
zgody na umieszczenie ww. odwiadczen w umowie sprzedazy nieruchomosci,

— rezygnaciji ze zwolnienia z podatku VAT (o$wiadczenie sktadane wytacznie w przypadku rezygnacii
przez oferenta ze zwolnienia z podatku VAT).

h) o$wiadczenie, w ktorym oferent zobowigzuje sie (w przypadku wyboru jego oferty):

— w przypadku oferenta krajowego lub zagranicznego (z ponizszym zastrzezeniem) — do zawarcia
zLSSE S.A. po wylonieniu jego oferty w drodze przetargu, umowy sprzedazy nieruchomosci —
w terminie wyznaczonym przez LSSE S.A., ale nie p6zniej niz do ostatniego dnia terminu zwigzania
Ztozong ofertg, atakze do zaptaty ceny sprzedazy nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu
najpdzniej w chwili zawarcia umowy sprzedazy

— w przypadku oferenta zagranicznego (,cudzoziemca®) w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow zobowigzanego — do zawarcia, po wytonieniu jego
oferty w drodze przetargu, z Zarzadzajacym Strefg przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
nieruchomos$ci w terminie wyznaczonym przez Zarzadzajacego Strefg i wptacenia na jego rzecz —
najpdzniej w chwili zawarcia ww. umowy — réwnowartosci 20% ceny sprzedazy nieruchomosci,
a nastepnie - do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w terminie do 14 dni od otrzymania
zezwolenia MSWIA na nabycie objetej przetargiem nieruchomosci, a takze do zaptaty pozostatej
(80%) czesci ceny sprzedazy nieruchomosci najpdzniej w chwili zawarcia umowy sprzedazy,

i)  pisemne petnomocnictwo do udziatu w przetargu w imieniu oferenta, w tym obejmujace upowaznienie do
sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw i obowigzkdéw majatkowych - w przypadku, gdy oferent jest
reprezentowany w przetargu przez petnomocnika,

i) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta o$wiadczenr woli w zakresie
praw i obowigzkéw majatkowych.

3. Oferte wraz z dokumentami, jakie ma dostarczy¢ oferent, nalezy przygotowa¢ w formie pisemnej, zgodnie
z formularzem ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1, w jezyku polskim.

4. Skiadajac oferte do przetargu nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy organizatora LSSE S.A (bank PKO BP
S.A.) numer: 07 1020 3017 0000 2002 0019 8622 - wadium w wysokosci: 200 000,00 zt, ktéra to kwota
powinna znalez¢ sie na ww. rachunku bankowym Organizatora przetargu przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygra przetarg, zostanie zarachowane na poczet ceny sprzedazy

nieruchomosci, pozostatym uczestnikom przetargu - wadium zostanie zwrécone bezposrednio po dokonaniu

wyboru oferty najkorzystniejszej lub zamknieciu przetargu na kazdym etapie postepowania bez podania przyczyn.

Wadium przepada na rzecz LSSE S.A. w przypadku, gdy:

— Zzaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferuje ceny wywotawcze;j,

— oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

5. W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczyc:

a) cztonkowie organu zarzadzajacego LSSE S.A. i jej organu nadzorczego,

b) osoby, ktdrym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

c) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0sdb, o ktorych mowy w pkt. 1-2,

d) osoby, ktére pozostaja z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1-2 w takim stosunku prawnym lub faktycznym,

ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.
IV. Kryteria oceny ofert

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. bedzie kierowaé sie
wytacznym kryterium ceny sprzedazy/nabycia. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta zawierajaca najwyzszg
cene sprzedazy/nabycia nieruchomosci netto.

Oferte zawierajaca dokumenty wskazane w dziale Ill pkt. 2 powyzej, jak rowniez dowéd wptaty wadium
nalezy ztozy¢ w siedzibie LSSE S.A.: 59-220 Legnica, ul. Rycerska 24, w terminie do 15.03.2024 r. do godz.
10.00, w trwale zamknigtej kopercie opatrzonej adnotacja: ,Przetarg na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej nr 6/14 obreb Huta obszaru 2734 m? oraz prawa wfasnosci
usytuowanej na niej nieruchomosci budynkowej.”



V. Zakonczenie przetargu

Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A zastrzega, ze zbycie nieruchomo$ci na rzecz wytonionego
w przetargu oferenta jest uwarunkowane/nastapi po wyrazeniu przez Rade Nadzorczg LSSE S.A. zgody na wybor
oferenta jako nabywcy nieruchomosci oraz na istotne elementy takiej czynnosci.

O rozstrzygnieciu przetargu uczestnicy przetargu zostang powiadomieni pisemnie.

Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu na kazdym etapie
postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny, z ktorego to tytutu oferentom nie beda
przystugiwaty zadne roszczenia. Ewentualne zamkniecie przetargu ogtoszone zostanie na stronie internetowe;j
LSSE S.A.: www.Isse.eu.

VI. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci

Termin zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci zostanie wyznaczony przez LSSE S.A. i nastapi nie pdzniej niz
60 dni od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

Nabywca jest zobowigzany do zapfaty ceny sprzedazy nieruchomos$ci najpdzniej przed zawarciem umowy
przeniesienia nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Koszty zwigzane z przeniesieniem nieruchomosci, w tym: koszty zawarcia umowy notarialnej, optaty sadowe
zwigzane z dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej oraz pozostate koszty zwigzane z transakcjg sprzedazy
nieruchomosci m.in. obcigzenia publicznoprawne, w tym ewentualny podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC)
ponosi w catosci nabywca.

VIL. Informacje o przetargu

Do spraw nieuregulowanych w niniejszych warunkach przetargu stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego, w tym
art. 70" — 70° kodeksu cywilnego oraz Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki Legnicka
Specjalna Stref Ekonomiczna S.A. z dnia 11 lipca 2019 roku w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikow
aktywow trwatych Spoki.

Wizja lokalna nieruchomos$ci odbedzie sie¢ w dniu 12.03.2024 r. w godzinach 10.00-12.00, po wcze$niejszym
potwierdzeniu udziatu w wizji z organizatorem przetargu LSSE S.A. Wszelkich dodatkowych informacji i wyjadnien
zwigzanych z przetargiem udziela Pani Malwina Kunicka, nr tel. 697 671 368 oraz Pan Adam Byszynski, nr tel. 697
910 155.



